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 רשות רישוי  

  29/06/2021 תאריך הגשה 21-0879 מספר בקשה

תוספות  מסלול
 ושינויים
תוספות 
 םושינויי

 תוספות בניה
 שינויים

תוספות בניה שונות 
 )כולל קומת קרקע(
שינוי ללא תוספת 

 שטח/חזית

 
 

 

 צהלה שכונה   6 נורית כתובת

 0895-006 תיק בניין 110/6336 גוש/חלקה

 398.5=797/2 שטח המגרש 2550א, 2550, 3450, 958, 1, ג1, ע333, תגפ1תמא/ מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 , תל מונד11רחוב היהלום  בר צבי דניאל מבקש

 4061811, תל מונד 11רחוב היהלום  גרוס ענת מבקש

 7047707, גדרה 13רחוב דרך הפרחים  אזולאי מירה עורך ראשי

 6951235יפו  -, תל אביב 12חורשה רוזן פנחס  שילר ערן מתכנן שלד

מיופה כח מטעם 
 המבקש

 , תל מונד11רחוב היהלום  ועישטרן ר

מורשה חתימה 
 מטעם המבקש

 , תל מונד11רחוב היהלום  שטרן רועי

 (עירית צפתימהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 יח"ד )קוטג' בקיר משותף( הכוללים: 2קיים בן קומה אחת עם גג שטוח עבור שינויים פנימיים ותוספת בניה בבניין 
מעל בניה  ים הקיים לממ"ד, הריסת  גג רעפים: שינויים פנימיים ובחזיתות, הפיכת אחד מהחדרבקומת הקרקע

 בהמשך לגג השטוח הקיים. חדשקיימת בחזית אחורית ובניית גג 
ות חניה במרווח קדמי לרח' הנורית, פילרים מערכות, גדרות בגבולות מקומ 2מוסך חניה עבור הסדרת על המגרש: 

מ"ר בתחום קווי  28ת פרגולה מפלדה בשטח של י, בניאחוריהמגרש, הסדרת מבנה עזר קיים )אישור בדיעבד( במרווח 
 הבניין המותרים בחזית אחורית של הבניין, פיתוח שטח.

 .נבנה ללא היתרסן שחבצמוד למכ"כ הבקשה כוללת הריסת סככה שקיימת ללא היתר 

 
 מצב קיים:

 יח"ד בקיר משותף. 2על מגרש הפונה אל רח' נורית בחזיתו המזרחית קיים בניין בן קומה אחת עבור 
עבור  63הבקשה דנה ביח"ד צפונית על המגרש. בתיק הבניין לא קיימים היתרים מקוריים מלבד היתר מילולי משנת 

 תוספת חדר. 

 
 ין:ממצאי תיק בני

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

שינויים בחזיתות של בניין בן קומה אחת והקמת בריכת שחיה  21/05/2015 
 עבור יח"ד מערבית בקיר משותףופרגולה בחזית אחורית מערבית. 

14-1822 

  תוספת בנייה לקוטג' קיים במחצית הדרומית של המגרש. 26/07/1963 403
 

 
 עלויות:ב

ע"י החוכרים הרשומים בהערת אזהרה,  והבקשה חתומהובחכירה פרטית, הנכס בבעלות מינהל מקרקעי ישראל 
 במחצית הדרומית של המגרש.
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 אל המינהל ואל החוכרים בנכס ולא התקבלו התנגדויותב' 36לפי תקנה נשלחו הודעות 
 24/03/2021התקבלה חו"ד מחלקת נכסים נכסים ע"י מירי גלברט מתאריך: 

 בבעלות פרטית, אין מניעה לאשר את הבקשה". 6336בגוש  110"חלקה 

 
 

 (מבנה עזר 3450, תכ' הסדרת חניה פרטיתא' 2550, תכ' צהלהאזור  958התאמה לתב"ע )תכנית 

 סטייה מוצע מותר  

 שטחים עיקריים
 קומה טיפוסית -
 סה"כ -
 
 
 
 
 

 שטחי שרות
 ממ"ד

 
 
 
 

 בליטות 

 
 מגרשמשטח הסה"כ  30%

 2מ"ר לבניין בן  119.55
 קומות

 
 
 
 
מ"ר נטו + שטח קירות  9

 סביב
 
 
 
 

 ללא הגבלה

 
 81.93בניין קיים בשטח של 

 .20.56%מ"ר המהווה 
מבוקש החלפת גגון רעפים 

בתקרת בטון בשטח של 
מ"ר, במסגרת  13.92

 השטחים הקיימים.
 

מוצע ממ"ד בשטח של 
 נטו + עובי קירות 12.86

 9-מעבר לשטח הממ"ד נטו 
מ"ר חושב  3.05מ"ר )

 במניין שטחים עיקריים(
 

 לא הוצגו בליטות

 

משטח המגרש  2.5% 3450מבנה עזר לפי תכ' 
 מ"ר 9.96המהווה 

 מ'  2.20בגובה פנימי 
 מ' 2.60גובה חיצוני 

 מ"ר  10מוצע מחסן בשטח 
 

 בהתאם
 בהתאם

 

 קווי בניין
 הנוריתקדמי לרחוב 

 צפון  לצד
 לצד דרום

 לאחור 

 
 מ' 6
 מ' 3

 קיר משותף
 מ' 8

 
 מ' 6
 מ' 3

 קיר משותף
 מ' 16

 
 

  יח"ד 1/ במחצית הנדונה 2 יח"ד 1/ במחצית הנדונה  2 מס' יחידות מותר

  1 2 מס' קומות

התאמה לנספח 
 תנועה/חניה לפי 

 א'2550תכ' 

 מ"ר עבור מ"ח מקורה 18
 מ"ח 2מ"ר עבור  33
 
 
 
 
 

 מ' 2.20גובה פנימי 
 מ' 2.60 גובה חיצוני

 
מוצע מוסך חניה במרווח 

קדמי לרח' הנורית )בסמוך 
למוסך של שכן בקיר 

מ"ח  2משותף( עבור 
 מקורים בשטח של

 מ"ר 33 
 מ' 2.20בהתאם 
 מ' 2.60בהתאם 

 
 

 

    

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

   + בנייה במרווחים/בליטות

 גודל חדרים -
 רוחב מסדרון/פודסט -
 ותרוחב חדר מדרג -

+ 
+ 
+ 

  

 מצללה בחצר/על הגג:
 שטח המצללה -

 

 
+ 

  
 מ"ר. 26.61מוצעת פרגולה מפלדה ואלומיניום בשטח של 
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 הערות לא כן 

 מוצעות גדרות בגבולות המגרש הצדדי צפוני ואחורי בגובה  + פיתוח שטח /גדרות
 מ' ממפלס המגרש.  1.50 

 + 39.95בהתאם למפלס הקרקע הקיים   + מפלס כניסה קובעת

הוצגה סכמת חלחול למי נגר עילי, שטח החלחול גדול מהשטח   + טח פיתוח ש
 הנדרש.

 
 

 הערות נוספות:
עורכת הבקשה הטעינה תכנית מתוקנת וההתייחסות  20.7.21בהתאם להמלצת מהנדסת הרישוי, בתאריך  .1

 בדראפט ניתנה עבור תכנית זו.

 חו"ד מכון רישוי
 

 21/07/2021גלית בלס 
 לי ברלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי שיר

 
 תנועה וחניה

======== 
 .1הבקשה כוללת: תוספות בניה והסדר חניה בבית צמוד קרקע עבור יחידת דיור 

 מקומות חניה. 2דרישת התקן: 
 מטר בהתאם לדרישת התקן ותמרון. 5.30מקומות חניה, רוחב כניסה  2מתוכנן: 

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 אצירת אשפה
========= 

 פה באמצעות: מסתור אשפהמוצג פתרון אצירת אש
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 גנים ונוף

====== 
במגרש ובסביבתו קיימים עצים שפרטיהם וייעודם מוצג בטבלת העצים שהקליד עורך הבקשה במערכת הרישוי, חלקם 

 נטועים במגרשים השכנים וחלקם בקרבת גבול המגרש.
 ור.רוב העצים במגרש אינם בוגרים, חלקם להעתקה ואחד לשימ

 עצים המיועדים לשימור, חלקם בליווי אגרונום מומחה בנושא טיפול בעצים. 1במגרש קיימים 
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 סיכום מכון הרישוי

============= 
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 ה(.בקרת תכן תבוצע לאחר אישור מרחבי של הבקשה בוועדה )נושאי איכות הסביבה וכיבוי אש בהתאם למהות הבקש

 
 טבלת עצים

 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

  העתקה 1.0 5.0 1.0 שיח 1
  העתקה 2.0 5.0 2.0 מנגו הודי 2
  העתקה 3.0 5.0 2.0 הדר קלמנטינה 3
  העתקה 2.0 8.0 3.0 הדר קלמנטינה 4
  העתקה 2.0 5.0 2.0 הדר קלמנטינה 5
 5,431 שימור 4.0 30.0 5.0 זית ארופאי 6

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 

 25/03/2021אהרון מיכאלי 
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 פוצים המבוקש טרם בנוי.תוכנית תואמת את המצב בשטח בניין בשי

 חו"ד נוספות:
 

 17/03/2021אחישלום מולאי  -מי אביבים 
 סיכום בדיקה:

 שינויים פנימיים וחיצוניים. מהות הבקשה הינה
 נותר ללא שינוי בנישה ייעודית עבורו -חיבור מים
 נותר ללא שינוי בתוואי הקיים -חיבור ביוב

 מ"ר 235-קיים שטח חלחול של כ
 
 
 
 
 

 (עירית צפתיחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

 של המגרש, הכוללת: צפוניתאחת, במחצית הלאשר את הבקשה לשינויים בקוטג' בן קומה 
 , החלפת גג רעפים הקיים בחלק מהבניין בגג בטון.בחזיתותפנימיים ושינויים  -
ה מאלומיניום בחזית אחורית מערבית, מבנה עזר במרווח אחורי, מקומות חניה, פרגול 2-בחצר: חניה מקורה ל -

  .גדרות בגבולות המגרש
 
 

:ון, תנאים טכניים ובתנאים הבאיםבכפוף לכל דין, תיאום תכנ

 
 תנאים בהיתר

 מר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניהמסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת ג . 1
 
 

 תנאים לאיכלוס
יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר  . 1

 וכן בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.
 

 תנאים לתעודת גמר
 אישור מכון הרישוי לפתרון המיגון . 1
 
 
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 28/07/2021מתאריך  1-21-0187מספר  רשות רישוי

 
 

 ' בן קומה אחת, במחצית הצפונית של המגרש, הכוללת:לאשר את הבקשה לשינויים בקוטג
 שינויים פנימיים ובחזיתות, החלפת גג רעפים הקיים בחלק מהבניין בגג בטון. -
מקומות חניה, פרגולה מאלומיניום בחזית אחורית מערבית, מבנה עזר במרווח אחורי,  2-בחצר: חניה מקורה ל -

 גדרות בגבולות המגרש. 
 
 

:תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים בכפוף לכל דין,
 
 

 תנאים בהיתר
 מסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניה
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 תנאים לאיכלוס
בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר וכן  יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור

 בהתאם למפרטים העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.
 

 תנאים לתעודת גמר
 אישור מכון הרישוי לפתרון המיגון

 
 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך הבקשההערה: 

 
 
 
 


